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SUNDSORE KOMMUNE
LOKALPLAN N R. 23.1.
For en del af sommerhusomré&det "Ulsted" pd Fur.

I. INDLEDNING.

Nazrvaerende lokalplan er blevet udarbejdet pa baggrund af de pro-
blemer kommunalbestyrelsen har haft i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af 1lokalplan nr. 23, - for sommerhusomradet
Ulsted. Kommunalbestyrelsen har valgt ikke at acceptere konse-
kvenserne af en indsigelse til lokalplanen fremsat af Viborg
amtsradd, ifeplge hvilken en del af ejendommene, som er beliggende
i lokalplanens syd-¢stlige hjorne ikke ville kunne udstykkes og
bebygges.

Man har derfor valgt at @®ndre den oprindelige afgransning af lo-
kalplanomraddet. Formalet hermed er med ¢jeblikkelig virkning at
vedtage en lokalplan for den del af det oprindelige 1lokalplan-
omrdde for hvilket den af Viborg amtsradd fremsatte indsigelse
ikke har relevans. PA baggrund af denne lokalplan, som har faet
betegnelsen lokalplan nr. 23.1, - for en del af sommerhusomradet
Ulsted, vil et stort antal ans¢ggninger om udstykning og byggeri i
omrddet, som l@&nge har vaeret sat i bero, kunne meddeles.

For den resterende del af det oprindelige omréade, den del som er
omfattet af Viborg amtsrads indsigelse, vil man efterfolgende
spge en lokalplan nr. 23.2, - for den syd-¢stlige del af sommer-
husomréadet Ulsted, vedtaget.

1. OMRADETS BELIGGENHED, AFGRENSNING OG OPDELING.

Omraddets beliggenhed og afgransning fremgdr af vedhaftede kort-
bilag og omfatter matr nr. 1k, 11, lad, lam, lap, lag, las, lat,
1bd, 1bf, 1lbg, 1lbh, 1bi, 1bk, 1bl, 1lbm, 1lbn, 1lbp, 1lbg, lbr, lbs,
1bt, 1bu, 1lbx, lby, 1lbz, 1lba, 1lby, lca, 1lcb, lcc, lcd, lce, 1lcf
lcg, 1lei, 1lck, 1lcl, lcr, 1lcs, lcu, lcv, lcx, 2e, del af 2f, del
af 8n, 12x, 12y, 12z, 12¢, 1l2ap, del af 13d, 13y, del af 13z,13¢
13aa, 13ab, 13ac, 13ad, 13ah, del af 14a, 141, 14y, 14z, 1l4o¢,
l4aa, 1l4ab, l4ac, l4af, l4ag, 1l4ah, 1l4ai, l1l4ak,4al, 1l4am, ldan,
l4ao, 1l4ap, l4aq, del af 15a, 15k, 151, 15m, 15n, 150, 15p, 15q,
15r, 15t, 16i, 16v, 16x, 16y, 16z, del af 17b, del af 170, 17s,
del af 17u, 17v, del af 18b, del af 184, 18m, 18p, 18y, 18z, 18a
18¢, 18ab, del af 20h, 20i, 20k, 201, 200, 20p, 20g, 20r 20s,
21u, 21v, 21x, 23g, 23h, 23i, 23k, 231, 23m, 23n, 230, 23gq 23r,
65e, 65f, 65g, 65h, 65i, 65k, 65m, 65n, 650, 65p, 65s, 65t 65U,
65v, 65z, 65=, 65¢, 65aa, 65ab, 65ac, 65ad, 65ae, 65af og 65ag,
Fur Prastegdrd, Fur samt alle parceller der efter den 1.1.1986
udstykkes herfra.

2. OMRADETS NUVERENDE PLANMASSIGE STATUS.

Omréadet er beliggende 1 1landzone som en del af det wved
deklaration lyst den 28.2.1967 godkendte sommerhusomrade
"Ulsted". Lokalplanens omrade er omfattet af kommuneplanens
omrade 99583, og bestemmelserne heri skal i hovedtrakkene
overfeores til denne lokalplan.




3. LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan er at overfore en del af "deklara-
tionsomradet Ulsted" +til egentlig sommerhusomrade, og samtidig
ved planbestemmelser at fastholde dets prag af omrdde for frit-
liggende sommerhuse.

4. TRAFIKALE FORHOLD.

I 1lokalplanen sikres areal til eksisterende veje og stier, der
alle far status som private fazllesveje og stier, bortset fra kom-
munevej "Ulstedvej", som pa vedhaftede kortbilag er benmvnt "ay".
En arbejdsgruppe nedsat af Viborg amtskommune, har i 1983 ud-
arbejdet en nazrmere planlagning for molerindvinding pd Fur. I
henhold +til arbejdsgruppens planlagning vil der omkring &r 1996

blive pabegyndt indvinding af moler pa dele af matr.nr. 35d, be-
liggende umiddelbart vest for lokalplanomraddet. Der skal i for-
bindelse med dette arbejde nedlzgges forbud mod arbejdske¢rsel
indenfor 1lokalplanens omrade.

II. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER M.M..

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter aftale med Viborg amtsrad kan narvaerende lokalplan nr.
23.1, - for en del af sommerhusomradet Ulsted, vedtages endeligt
uden fornyet 8 ugers offentliggogrelse.

Lokalplanens eneste @&ndring i forhold til den oprindelige lokal-
plan nr. 23, - for "hele" sommerhusomrddet Ulsted, er den @ndrede
omradeafgransning i det syd-¢stlige hjorne, og man har pad denne
baggrund vurderet, at fornyet offentligg¢relse af lokalplanen er
ungdvendig.

2. LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
¢pvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medf¢rer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlzg m.v., der er indeholdt i planen, men sa-
fremt de etableres, skal dette forega i overensstemmelse med pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige 1lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke &ndrer den sarlige karakter af det omréade, der
spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit III stk. 2.3. bestemmelser
om, at det af planen omfattede omrade overfores til sommerhus-
omrade. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af 1lov om
frigprelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgeorelse nr. 301 af
12. juni 1970 om frigorelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.



Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af
vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanen tinglyses pa de ber¢rte ejendomme.

III. LOKALPLANEN.

SUNDSQORE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 23.1.

For en del af sommerhusomradet "Ulsted" péd Fur.

I henhold til lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlagning,
fastsettes herved folgende bestemmelser for det i pkt. 2 navnte

omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan er at overf¢re "deklarationsomradet
Ulsted" til egentlige sommerhusomrdde, og samtidig ved planbe-
stemmelser at fastholde dets prag af omrade for fritliggende
sommerhuse.

2. LOKALPLANENS OMRADE, OPDELING OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pé& vedhaftede kortbilag og
omfatter folgende matr.nr. 1k, 11, lad, lam, lap, laqg,
las, 1lat, 1bd, 1lbg, 1bf, 1lbh, 1bi, 1lbk, 1bl, 1lbm, 1lbn,
1bp, 1lbg, 1lbr, 1lbs, 1bt, 1bu, 1bx, 1lby, 1bz, lbz, 1lbg, lca
lcd, 1lcc, 1lcd, lce, 1lcf, lcg, lci, 1lck, 1lcl, lcr, lcs,
lcu, 1lev, 1lcx, 2e, del af 2f, del af 8n, 12x, 12y, 12z,
12¢, 1l1l2ap, del af 134, 13y, del af 13z, 13¢, 13aa, 13ab,
13ac, 13ad, 13ah, del af 14a, 141, 14y, 1l4=, 1l4¢, 1l4aa,
l14ab, 1l4ac, 1l4af, 1ldag, l4ah, 14ai, 1l4ak, 1l4al, ldam,
l4an, 1l4ao, 1l4ap, l4aqg, del af 15a, 15k, 151, 15m, 15n,
150, 15p, 15q, 15r, 15t, 16i, 16v, 16x, 16y, 16z, del af
17b,del af 170, 17s, del af 17u, 17v, del 18b, del af 184,
18m, 18p, 18y, 18z, 18z, 18¢, 18ab, del af 20h, 20i, 20k,
201, 200, 20p, 20q, 20r, 20s, 21lu, 21v, 21x, 23g, 23h,
23i, 23k, 231, 23m, 23n, 230, 23q, 23r, 65e, 65f, 65g,
65h, 65i, 65k, 65m, 65n, 650, 65p, 65s, 65t, 65u, 65v,
65z, 652, 650, 65aa, 65ab, 65ac, 65ad, 65ae, 65af og 65ag,
Fur Prastegdrd, Fur, samt alle parceller der efter den
1.1.1986 udstykkes herfra.

2.2, Lokalplanens omrade er omfattet af kommuneplanens omrade
9953, og bestemmelserne heri skal i hovedtrakkene overfo-
res til denne lokalplan.

2.3. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtg¢relse af den
vedtagne lokalplan, overfgres det under stk. 2.1. navnte
omrade fra landzone til sommerhusomrade.




Oomradet m& kun anvendes til sommerhus- og/eller fritids-
husbebyggelse, d.v.s. en beboelse pd hver grund, som kun

I omradet ma der ikke indrettes campingplads eller cafete-
ria m.v., ligesom der ikke ma& udoves virksomhed eller be-
nyttes ting (herunder enhver form for husdyrhold), som kan
medfore vesentlige ulemper for de omkringliggende omrader.
Det er dog tilladt at holde hund og kat, men hundekennel

Sommerhusgrundene ma ikke benyttes til oplagsplads af no-

Det pd vedhaftede kortbilag viste offentligt tilgangelige
strandareal, omfattende matr.nr. 12x, 12y og 12z ma ikke

Der sikres areal til de eksisterende veje og stier, som er
angivet med bredde og beliggenhed pa vedhazftede kortbilag.

Evt. nye veje i omradet skal udlzgges i en bredde af min.

Bebyggelsen i omraddet herunder udhuse, md ikke opfores

Bebyggelse i omradet ma ikke opferes narmere stranden end

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke over-

3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1.
ma bebos i tidsrummet 1. april - 30. september og uden
for dette tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og
lign. Der md& desuden pa hver grund i omradet opfores et
udhus (f.eks. garage og/eller redskabsrum).

3‘2.
eller lign. md ikke drives.

3.3. Der ma ikke drives nogen form for jagt i omradet.

3.4.
gen art.

3.5. Til fzllesareal udlagges mart.nr. 18y.

3.6. Ved eventuel videre udstykning af ejendommene matr.nr.
las, lat, 1lbd, 18m, 18p og 2e skal der udlzgges fazlles-
areal pa den enkelte ejendom som vist med stiplet sig-
natur pa vedhzftede kortbilag nr. 1.

3.7.
bebygges bortset fra de for omradets drift, nodvendige
smabygninger (toiletbygning eller lign.).

4. UDSTYKNING.

4.1. Sommerhusgrundene ma& ikke udstykkes mindre end 2500 m2.

5. VEJFORHOLD.

5.1.

5.2.

6,00 m.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1.
nermere veje og stier samt naboskel end 5,00 m.

6.2.
den pa kortbilag nr. 3 fastsatte strandbyggelinie, jfr.
pkt. 11.2. og 11.3.

6.3
stige 10.

6.4.

Ingen del af en bygnings ydervag eller tag ma vere havet
mere end 5,5 m over det omkringliggende terran, malt efter
reglerne i bygningsreglementet.




Bygninger i omradet m& kun opfores i en etage med evt. ud-

P& matr.nr. 652 og 65ag ma der ikke, i det pa kortbilag
nr. 2 med skravering viste felt, opfores nogen form for

Regionplan 1985-96 indeholder en bestemmelse pkt.

3.2.10 om en minimumsafstand pd 500 m imellem en bestemt
kategori af virksomheder og beboelse samt anden for-
ureningsfglsom arealanvendelse. Erhvervsvirksomheden "Dansk
Moler Virksomhed A/S" som er nabo til lokalplanomradet, og
for hvilken der er foretaget en nzrmere planlagning i 1lo-
kalplan nr. 27.2. regnes blandt disse virksomheder, og som
konsekvens heraf ma der ikke udstykkes grunde og opfores ny
sommerhusbebyggelse indenfor en afstand af 500 meter f£fra
ydergransen af erhvervsvirksomhedens produktionsomréade. Det
vil dog kunne accepteres, at eksisterende sommerhuse inden-
for denne 500 m graznse kan genopfgres efter brand. 500 me-
tergransens udstrakning 1 lokalplanomradet fremgar af kort-

Opretholdelse af bestemmelse 6.7. er afhangig af hvorvidt
man i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 23.2., kun
opnar enighed om dispensation for regionplanens bestemmel-

Bygningens ydre skal holdes i afdazmpede farver i harmoni

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Omradernes naturprag skal opretholdes og bebyggelsen
skal i videst muligt omfang tilpasses landskab og na-

El-ledninger ma& ikke fremfores som luftledninger, men ma

vandforsyning skal ske fra godkendt fellesvandvark, p.t.

Ved eventuel kloakering i omradet er ejendommene pligtige
at tilslutte sig kloakken, uanset om sivebrond tidligere er

°-5: nyttet tagetage.
6.6.
bebyggelse.
6.7
bilaget.
se 3.2.10.
Opnas denne enighed bortfalder bestemmelse 6.7.
7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.
7.1.
med naturen.
7.2.
7.3.
7.4.
turmiljo.
8. LEDNINGSANLEG.
8.1.
alene udfores som jordkabler.
8.2.
"Ulsted vandvark".
8.3.
godkendt.
9. UBEBYGGEDE AREALER.
9.1.

Mod veje og stier samt naboskel skal der pd& hver ejendom

etableres et min. 4,00 m bredt beplantningsbalte.

Undtaget herfra er dog:

A. Max. 1 indkorsel i max. 10 m bredde pa& hver enkelt
ejendom



B. Arealer hvor der i medfer af anden lovgivning er forbud
mod etablering af beplantning, f.eks. brandbazlter og
oversigtsarealer ved vejtilsiutninger.

Beplantninger, der skal bestd af trabevoksning (Lov-og/

Enhver grundejer i omrddet er pligtig til at vare medlem af

Grundejerforeningen er oprettet i henhold til bestemmelse i
deklarartion om "Norde¢st-Fur Vandverk og grundejerforening”

Medlemsskab af grundejerforeningen "Ulsted" giver ret til
adgang til de p& vedhaftede kortbilag viste fazllesarealer
samt ret til benyttelse af gvrige fzllesanlag i grundejer-

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af de i III pkt. 3.5. navnte fallesarealer oOg fzllesanlag,

Grundejerforeningen skal 1 pvrigt udfore de opgaver, som i
medfor af lovgivningen henlagges til foreningen (f.eks. be-

anmodning om ophavelse af beskyttelseslinien omkring skove

9.2.
eller nadletrzer), skal stedse vedligeholdes pad en séadan
made, at grene ikke breder sig ud over veje og stier.

9.3. PA de under pkt. 3.5. navnte fallesarealer m& der ikke
henlagges eller afbrandes affald.

9.4. Pa hver udstykket sommerhusgrund skal der senest ved
bebyggelse indrettes og opretholdes parkeringsplads for
mindst 2 personbiler (incl. evt. garage).

10. GRUNDEJERFORENING.

10.1.
den eksisterende grundejerforening "Ulsted".
lyst den 28.2.1967.

10.2.
foreningens regi.

10.3.
herunder private fallesveje i omradet.

10.4.
handling af dispensationsanseggninger).

11. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1. Omradets ostlige del er omfattet af byggelinier omkrihg
skove, jfr. naturfredningslovens § 47. Lokalplanens rea-
lisering forudsatter, at fredningsstyrelsen ophaver be-
grensningerne indenfor denne byggelinie.
Lokalplanforslaget indsendes til fredningsstyrelsen med
indenfor lokalplanens omrade.

11.2.

Da der langs nordkysten af Fur foregar en vis kysterosion,
der medforer, at strandbeskyttelseslinien flytter sig
langere og langere ind i landet, vil en stadig storre del
af bebyggelsen i lokalplanomradet efterhanden blive omfat-
tet af strandbeskyttelseslinien.

For at lette administrationen indenfor lokalplanomréddet,
har kommunalbestyrelsen besluttet at sepge strandbeskyttel-
seslinien fastlagt i forhold til den eksisterende bebyggel-
se, som vist pa kortbilag nr. 3.

Lokalplanen indsendes til Skov- 0g naturstyrelsen -med an-
modning om godkendelse af den fastlagte strandbeskyttelses-
linie.



11.3. Skov- og Naturstyrelsen har ved skrivelse af 28.9.87

A. Ophavet den i pkt. 11.1. navnte skovbyggelinie indenfor
lokalplanens omrade.

B. Godkendt den i pkt. 11.2. navnte strandbeskyttelssesli-
nie.

12. SERVITUTTER.

12.1. P& de af deklaration om "Nordgst-Fur Vandverk- og grund-
ejerforening” (lyst servitutstiftende den 28.2.1967), om-
fattende ejendomme indenfor lokalplanens omrade, ophaves
folgende servitutbestemmelser i navnte deklaration.:

Pkt.
pkt.
Pkt.
Pkt.
Pkt.

Pkt.

om

om

om

om

om

om

parkeringspladser.

bebyggelsens omfang og ydre fremtrazden m.v..
beplantningsbzlter m.v..

bebyggelsens placering.

forbud mod virksomhed og husdyrhold.

forbud mod oplagsplads.

12.2. Deklaration om indskraznkning i bebyggelsen pa matr. nr.
65a og 65 samt 65ag (lyst den 7.1.1982) ophaves.

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Breum, den 15.7.1987.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

Carsten Noprgaard

borgmester
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