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Lokalplan nr. 23.2

- for den syd¢gstlige del af
sommerhusomradet ULSTED pa Fur

Sundseore kommune



SUNDSGORE KOMMUNE
LOKALPLAN N R. 23.2.

For den syd¢stlige del af sommerhusomradet "Ulsted" pa Fur.

I. INDLEDNING.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 14. juli 1987 en 1lokalplan nr.
23.1, for en del af sommerhusomradet "Ulsted" p& Fur. Forud her-
for var der foregdet en rakke forhandlinger med Viborg amtsrad om
en indsigelse +til et af kommunalbestyrelsen i foraret 1986 of-
fentliggjort Forslag til lokalplan nr. 23, for (hele) sommerhus-
omrédet "Ulsted" pa& Fur. Indsigelsen havde til formd&l at sikre at
ejendommene i den sydestlige del af lokalplanomrddet ikke kunne
udstykkes og bebygges, som en fgplge af deres nare beliggenhed
(under 500 meter) til en storre industrivirksomhed, molervirksom-
heden DMI. Kommunalbestyrelsen kunne ikke acceptere konsekvenser-
ne af denne indsigelse, hvorfor man enedes med Viborg amtsradd om
at wvedtage en lokalplan, den ovenfor navnte 23.1, for en reduce-
ret del af det oprindelige sommerhusomrdde, hvor man igennem en
#ndret lokalplanomradeafgransning udelod den del , som var omfat-
tet af indsigelsen.

I 1lokalplan nr. 23.1 omtales det, at kommunalbestyrelsen snarest
vil offentliggere et forslag til lokalplan for den (resterende)
sydpstlige del af sommerhusomradet Ulsted. P& denne baggrund of-
fentliggjorde kommunalbestyrelsen den 8. oktober 1987 et forslag
til 1lokaplan nr. 23.2, som fastlagde det resterende omrédes an-
vendelse +til sommerhusformal, velvidende at planforslaget wville
udlgse en indsigelse fra Viborg amtsrad med pastand om uoverens-
stemmelse med regionplanen.

Amtsrddet reagerede som forventet, og da det sdledes kunne kon-
stateres, at kommune og amtskommune ikke kunne opnd enighed om
lokalplanens indhold, blev sagen derfor i medfer af kommuneplan-
lovens §26 indbragt for milje¢ministeren i marts 1988 til endelig
afgprelse.

Ved sagens indbringelse for miljoministeren anf¢rte kommunalbe-
styrelsen, at man under henvisning til de mange skift i planlag-
ningsmyndighedernes udmeldinger indenfor de seneste 10 ar, ¢nske-
de en lempeligere fortolkning af de vejledende krav til omradets
stpjforhold, saledes at det fremover ville vere muligt savel at
udstykke, som at opfore ny sommerhusbebyggelse indenfor omradet,
uagtet at afstanden til nabovirksomheden DMI var mindre end de i
regionplanen fastsatte 500 m.

Med skrivelse af 4. november 1988 meddelte Planstyrelsen, at man
er enig med Viborg amtsrad i, at lokalplanforslaget er i strid
med regionplanlegningen, og at dette indebarer, at lokalplanfor-
slaget ikke kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen.




Med denne den sidste mulighed, for til trods for regionplanens
bestemmelser, at sikre omradets anvendelse til sommerhusformal,
udtemt, har det vaeret nedvendigt for kommunalbestyrelsen, at &nd-
re lokalplanens bestemmelser, sdledes at der inden for lokalplan-
omradet ikke vil kunne udstykkes samt opfeores ny sommerhusbebyg-
gelse.

1. OMRADETS BELIGGENHED, AFGRENSNING OG OPDELING.

Omradets beliggenhed og afgransning fremgar af vedhaftede kort-
bilag og omfatter matr nr. 2g, 2h, del af 8n, 12q, 1l2aa, 12ab,
12ad, del af 18b, 18aa og 18ad, Fur Prestegdrd, Fur.

2. OMRADETS NUVERENDE PLANMASSIGE STATUS.

Omradet er beliggende i landzone som en del af det ved deklarati-
on 1lyst den 28.2.1967 godkendte sommerhusomréade "Ulsted". Lokal-
planens omradde er omfattet af kommuneplanens omréade 99 S3. Af
kommuneplanens bestemmelser for omradet fremgar det at omradets
anvendelse fastlagges til sommerhusformdl. Som felge af en be-
gstemmelse 3.2.10 i regionplanen er det imidlertid ikke muligt at
udstykke og opfere yderligere sommerhusbebyggelse i omradet.

3. LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan bliver pa& baggrund af ovenstdende at
fastholde omradet med dets nuverende anvendelse og karakter og
sikre, at der ikke kan udstykkes, samt opfores ny sommerhusbebyg-
gelse indenfor omrdadet.

4. TRAFIKALE FORHOLD.

I 1lokalplanen sikres areal til eksisterende veje og stier, der
alle far status som private fallesveje og stier, bortset fra kom-
munevej "Ulstedvej", som pa vedhzftede kortbilag er benavnt "ay".




II. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER M.M..

1. OFFENTLIGGORELSE OG FREMLAGGELSE.

Nar dette forslag er vedtaget forste gang af Sunds¢gre kommunalbe-
styrelse, offentliggeres denne beslutning sammen med oplysning om
tid og sted for fremlaggelse til gennemsyn. Fremlazggelsesperioden
skal udggre mindst 2 méneder.

Dette forslag er fremlagt i perioden 8.10.1987 - 11.12.1987 og
det kan ses pa kommunekontoret, Skolevej 5, Breum, 7870 Roslev,
samt pad biblioteket pa Fur.

Inden den 11.12.1987 kan der fremsattes motiverede indsigelser og
e#ndringsforslag til lokalplanen. Fremsattelsen skal vare skrift-
lig og stilet til ovennavnte adresse.

Efter wudlogbet af indsigelsesperioden kan kommunalbestyrelsen ef-
ter fornyet behandling af forslaget vedtage dette endeligt. Sé&-
fremt der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller a&ndringsfor-
slag, kan den endelige vedtagelse tidligst ske 1 méned efter ind-
sigelsesfristens udleb.

Ved den endelige vedtagelse ar lokalplanforslaget kan kommunalbe-

styrelsen foretage @ndringer af forslaget som folge af de indsi-
gelser og @&ndringsforslag, der er fremsat rettidigt.

2. LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifoglge
kommunaplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfe¢prer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen, men sa-
fremt de etableres, skal dette foregd i overensstemmelse med pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @:ndrer den szrlige karakter af det omrade, der
spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit III stk. 2.3. bestemmelser
om, at det af planen omfattede omrdde overfores til sommerhus-
omrade. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af 1lov om
frigprelsesafgift. (Finansministeriets bekendtg¢relse nr. 301 af
12. juni 1970 om frige¢relsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.




Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af
vesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanen tinglyses pa de bergrte ejendomme.

3. LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gal-
der efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, Dbebyggelse og ®&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil. Nar
fristen for fremsattelse af indsigelser og &ndringsforslag er ud-
lobet ( d.v.s. fra den 11.12.1987) kan kommunalbestyrelsen give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsaetning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om mak-
simal bebyggelseshpjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 8.10.1987 og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil den
11.12,1988.



III.

LOKALPLANEN.

SUNDS@RE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 23.2.

For den sydgstlige del af sommerhusomradet "Ulsted" pa Fur.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgegrelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fastsattes herved feplgende bestemmelser for det i pkt.
2 navnte omrade.

1.

LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan er at overfore den sydegstlige del af
"deklarationsomrddet Ulsted" til egentlige sommerhusomrdde, at
fastlagge bestemmelser for den eksisterende bebyggelse, samt sik-

re

at der ikke kan udstykkes og opfores ny sommerhusbebyggelse i

omradet, og endeligt at fastholde omradets karakter.

LOKALPLANENS OMRADE, OPDELING OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgranses som vist pad vedhaftede kortbilag og
omfatter feolgende matr.nr. 2g, 2h, del af 8n, 12qg, 12aa,
12ab, 12ad, del af 18b, 18aa og l1l8ad Fur Prastegard, Fur.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne 1lokalplan, overfgores det under stk. 2.1. navnte
omrdde fra landzone til sommerhusomrade.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1.

4.

Omradets anvendelse fastl®gges til sommerhusomrade, men der
mad ikke opfeores nye sommerhuse i omradet. Det vil dog vere
muligt at genopfore sommerhus efter brand, ligesom tilbyg-
ninger til eksisterende sommerhuse kan tillades, sd lange
det tilbyggede af kommunalbestyrelsen skonnes at hgre na-
turligt til et sommerhus med en almindelig standard.

I omradet ma der ikke indrettes campingplads eller cafete-
ria m.v., ligesom der ikke md udgves virksomhed eller be-
nyttes +ting (herunder enhver form for husdyrhold), som kan
medfpre vasentlige ulemper for de omkringliggende omrader.
Det er dog tilladt at holde hund og kat, men hundekennel
eller lign. ma ikke drives.

Der md ikke drives nogen form for jagt i omradet.
Sommerhusgrundene ma ikke benyttes til oplagsplads af nogen

art.

UDSTYKNING. -

4.1.

Der ma ikke udstykkes sommerhusgrunde indenfor omréadet.



Der sikres areal til de eksisterende veje, som er angivet

Evt. nye veje i omraddet skal udlazgges i en bredde af min.

Bebyggelsen i omrddet, herunder udhuse, md ikke opfores

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom méd ikke over-

Ingen del af en bygnings yderveg eller tag ma vere havet
mere end 5,5 m over det omkringliggende terrzn, malt efter

Bygninger i omradet md kun opfeores i en etage med evt. ud-

Bygningens ydre skal holdes i afdempede farver i harmoni

Omradernes naturprag skal opretholdes og bebyggelsen skal i

El-ledninger ma ikke fremfeores som luftledninger, men mé& a-

Vandforsyning skal ske fra godkendt fallesvandvark, p.t.

Ved eventuel kloakering i omrddet er ejendommene pligtige
at tilslutte sig kloakken, uanset om sivebre¢nd tidligere er

Mod veje og stier samt naboskel skal der pd& hver ejendom
etableres et min. 4,00 m bredt beplantningsbalte. Undtaget

5. VEJFORHOLD.
5.1.
med bredde og beliggenhed pd vedhzftede kortbilag.
5.2.
6,00 m.
6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
6.1.
nermere veje og stier samt naboskel end 5,00 m.
6.2
stige 10.
6.3.
reglerne i bygningsreglementet.
6.4.
nyttet tagetage.
7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREZDEN.
7.1.
med naturen.
7.2. Blanke og reflekterende tagmaterialer md& ikke anvendes.
7.3. Ingen form for skiltning og reklamering m& finde sted.
7.4.
videst muligt omfang tilpasses landskab og naturmiljo.
8. LEDNINGSANLEG.
8.1.
lene udfegres som jordkabler.
8.2.
"Ulsted vandverk".
8.3.
godkendt.
9. UBEBYGGEDE AREALER.
9.1.
herfra er dog:
A.

Max. 1 indkorsel i max. 10 m bredde pa hver enkelt ejendom



Arealer hvor der i medfer af anden lovgivning er forbud mod
etablering af beplantning, f.eks. brandbzlter og oversigts-
arealer ved vejtilslutninger.

Beplantninger, der skal bestd af trabevoksning (Le¢v-og/ el-
ler ndletrzer), skal stedse vedligeholdes pad en sadan made,
at grene ikke breder sig ud over veje og stier.

Enhver grundejer i omradet er pligtig til at vare medlem af
den eksisterende grundejerforening "Ulsted". Grundejerfore-
ningen er oprettet i henhold til bestemmelse i deklaration
om "Nordpst-Fur Vandvark og grundejerforening" 1lyst den

Medlemsskab af grundejerforeningen "Ulsted" giver ret til
adgang til de pa vedhazftede kortbilag viste fa®llesarealer
samt ret til benyttelse af ovrige fzllesanleg i grundejer-

Grundejerforeningen skal i ¢vrigt udfpre de opgaver, som i
medfepr af lovgivningen henlagges til foreningen (f.eks. be-
handling af dispensationsanse¢gninger).

B.
9.2.
10. GRUNDEJERFORENING.
10.1.
28.2.1967.
10.2.
foreningens regi.
10.4.
12, SERVITUTTER.
12.1.

P4 de af deklaration om "Nordeg¢st-Fur Vandverk- og grund-
ejerforening" (lyst servitutstiftende den 28.2.1967), om-
fattende ejendomme indenfor lokalplanens omrade, ophaves
folgende servitutbestemmelser i navnte deklaration.:

Pkt. 1. om parkeringspladser.

pkt. 2. om bebyggelsens omfang og ydre fremtrzden m.v..
Pkt. 3. om beplantningsbzlter m.v..

Pkt. 4. om bebyggelsens placering.

Pkt. 5. om forbud mod virksomhed og husdyrhold.

Pkt. 6. om forbud mod oplagsplads.



VEDTAGELSE.

Foranstdende forslag til lokalplan nr. 23.2 er vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 29. september 1987.

Breum, den 30. september 1987.
Pa kommunalbestyrelsens vegne

Carsten Nor éard
Borgmester

Kommunalbestyrelsen har den..14-2-1989 .. vedtaget foranstaende
lokalplan endeligt i henhold til kommuneplanlovens § 27.

Breum, den...%?z%:%qgg.u.....

P4 kommunalbestyrelsens vegne

Carsten N¢rgaard
Borgmester.







